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REDEG@RELSE TIL LOKALPLAN NR. 39 FOR ET BOLIGOMRADE TIL
JORDBRUGSPARCELLER OG ET OMRADE TIL GRONT OMRADE /
SKOVPLANTNING, SYD FOR TEESTRUPVE]J.

Denne redegerelse har til formal kort at orientere om baggrund og formal med lokalplanen,
om eksisterende og fremtidige forhold, om lokalplanens indhold og forhold til anden
planlegning og lovgivning.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen omréde er beliggende mellem Teestrupvej, Troelstrup Bak og jernbanen, 1 den
vestlige del af Haslev by. Lokalplanens omrade omfatter kun arealer, som i1 dag er ejet af
Haslev Kommune.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at udleegge et omrade til boligomrade med jordbrugsparceller og et
omrade til gront omrade / skovplantning, samt sikre mulighed for en fremtidig gennemforelse
af Sdr. Teestrupvej og Islandsgades forlengelse.

Lokalplanens udformning er til dels fastlagt, i samarbejde med en gruppe borgere, der er
interesseret 1 jordbrugsparceller.

DE NUVARENDE FORHOLD
Omradet der er skranende mod syd, dyrkes 1 dag som landbrugsjord.
Ved omrédets sydgrense lober Troelstrup Bak.

DE FREMTIDIGE FORHOLD

Som vist pa kortbilag 2 etableres der en ny sidevej til Teestrupvej mod syd til en plads, med
byggefelter til boliger pa 8 jordbrugsparceller.

Mod est udlaegges et areal pa ca. 5 ha. til grent omrade / lovskovbeplantning.

JORDBRUGSPARCELLER

Jordbrugsparceller er en nyere boligform, som giver mulighed for at kombinere fordelene ved
parcelhusboligen, med fordelene ved at bo pa en stor grund i1 abne landlige omgivelser og med
rigeligt jord til at have enkelte husdyr, samt vare selvforsynende med frugt og grentsager.

SDR. TEESTRUPVEJ

I kommuneplanen er der planlagt en fremtidig Sdr. Teestrupvej fra Troelstrupvej under banen
mod vest.

Samtidigt er der vist en forleengelse af Islandsgade mod syd til Sdr. Teestrupve;.

Sdr. Teestrupvej er udfert pd et stykke Fra Troelstrupvej, men resten af vejen forventes ikke
udfert 1 mange ar. Lokalplanen udlaegger vejen pd de arealer, der er omfattet af lokalplanen.




BYOKOLOGI

Byrédet onsker at fastholde Haslev Kommune som ““ Den Grenne Skole - og
Erhvervskommune.”. Byradet ensker derfor, at der ved byggemodningen, byggeri,
materialevalg og brug af omradet, tilstreebes anvendt materialer og fremgangsmader der er sa
skdnsom over for miljoet som muligt. Det er ligeledes ensket, at der ved byggemodning og
byggeri anvendes materialer med den bedst mulige livscyklus.

Lokalplanen abner mulighed for at grundejerforeningen etablerer faelles miljoanlaeg pa
pladsen 1 midten, eller pd en af grundene, sdsom komposteringsanlag, flisanlaeg,
containerplads og lignende.

Haslev Kommune har udarbejdet vejledningen “Eksempler pd byekologiske tiltag”, som
vedlaegges lokalplanen.

Vejledningen er ikke bindende, men giver en rekke gkologiske anbefalinger til de
projekterende, udferende og til dem der skal bo og leve 1 omrédet.

TILLZAG NR. 2 TIL KOMMUNEPLAN 1996-2005

I kommuneplanen er omrdde B20 udlagt til jordbrugsparceller.

Ejeren af den vestligste del af omrade B20 har ikke ensket at s®lge, hvorfor det er besluttet at
forlenge omrade B20 ca. 250 m mod ost. Hele omradet for lokalplan 39 ligger pa arealer, der
nu ejes af Haslev Kommune.

Lokalplan nr. 39 er ikke i1 overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar graenserne i
rammedelen.

Lokalplanen indeholder derfor et tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 1996-2005.
Fremlaeggelsestiden og indsigelsesmulighederne er de samme som ved lokalplanen.

ZONEFORHOLD

Lokalplanens omrade forbliver i landzone. Landbrugspligten opheaves.

Denne lokalplan er en sakaldt landzonelokalplan, hvilket betyder at kommunen administrerer
planlovens landzonebestemmelser for lokalplanens omréde. I lokalplanen er indsat en sakaldt
bonusbestemmelse der betyder, at der samtidigt med at der meddeles byggetilladelse til
byggeri der er i overensstemmelse med lokalplanen er der meddelt landzonetilladelse.

DYREHOLD

Efter bekendtgerelse nr. 366 af 10 maj. 1992, “ om ikke erhvervsmeassigt dyrehold”, ma der
ikke 1 byzoner og landzoneomréder, der i en lokalplan er udlagt til boligformal, vaere svine-
Jkvag-,fare-,gede-og hestehold. Der ma séledes ikke umiddelbart etableres dyrehold.

Byradet er positivt indstillet pa at give tilladelse til mindre ikke erhvervsmaessigt dyrehold pa
jordbrugsparcellerne. Tilladelsen vil blive givet efter bestemmelserne 1 geeldende
bekendtgoerelse om ikke erhvervsmaessigt dyrehold. Der vil 1 den forbindelse blive set pa
arealstorrelserne samt bortskaffelse og opbevaring af gadning.

BEBYGGELSENS PLACERING

Lokalplanen foreskriver at bebyggelsen skal placeres uden om en stor plads.

Boligerne ma kun placeres inden for de relativt store byggefelter uden om pladsen, saledes at
disse samlet vil fremtraede som en landsbylignende gruppe af boliger.
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Lader og stalde ma placeres i1 begge byggefelter.

Uden for byggefelterne mé ikke placeres andre bygninger end de sma bygninger ( max. 10 m*)
som er tilladt jf. geldende sméhusreglement.

Pé de 2 sydvestligst beliggende grunde ma der opsatte en lille vindmelle.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Lokalplanen foreskriver at tage pa boligerne skal udferes som hgje sadeltage med rade
tagsten. Hensigten er at give bebyggelsen, der vil vare synlig pé stor afstand, en vis karakter
af en samlet gruppe af huse. Det henstilles at husene ikke males 1 staerke farver.

VARMEFORHOLD
Lokalplanen foreskriver bebyggelsen tilsluttet naturgas, i overensstemmelse med den
kommunale varmeplanlagning.

GRUNDEJERFORENING

Lokalplanen foreskriver at der skal dannes en grundejerforening for jordbrugsparcellerne.
Sigtet med grundejerforeningen er at denne varetager alle faelles forhold og driver eventuelle
feelles anlaeg.

VINDMOLLER

Lokalplanen giver mulighed for, at der pa hver af de 2 sydvestligste grunde kan der, som vist
pa kortbilag 2, ops@ttes 1 mindre vindmelle. P4 grund af den tatte beliggenhed til boligerne
kan der kun opsattes en lille molle. Lokalplanen bestemmer kun at de 2 meoller kan opsattes.
Ved ansegning om byggetilladelse skal det godtgeres at alle geldende miljo- og lovkrav kan
opfyldes.

Mollerne kan eventuelt opfores 1 fellesskab af en eller flere grundejere eller af
grundejerforeningen.

Da mellerne skal vere helt ens vil den forste molle vaere bestemmende for dens andens farve
og udseende.




Haslev Kommune

TILLAG NR. 2 TIL KOMMUNEPLAN 1996-2005

Granseflytning mellem kommuneplanens enkeltomrader B20 og D11.

I kommuneplanen er enkeltomrade B20 udlagt til jordbrugsparceller og enkeltomrade D11
udlagt til offentlige formal.

I henhold til kapitel 6 i lov om planlegning, @ndres kommuneplanen siledes at gstgrensen
for enkeltomrade B20 flyttes ca. 250 m mod est. Enkeltomrade D11 bliver derved tilsvarende
mindre.

Andringen fremgar af nedenstaende kortudsnit.

Rammebestemmelserne for enkeltomrade B20 og D11 er uandrede.

Dette forslag til kommuneplantilleeg nr. 2, er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Haslev
Byrad, den 5. januar 1999.

Oluf Christensen / Peter Andersen

Dette kommuneplantilleeg nr. 2, er endeligt vedtaget af Haslev Byrdd. den 4. maj 1999.

Oluf Christensen / Peter Andersen

== == == == Tidligere greense mellem enkeltomraderne B20 og D11

——— Ny grzense mellem enkeltomriaderne B20 og D11



HASLEV KOMMUNE
Lokalplan nr. 39

LOKALPLAN FOR ET BOLIGOMRADE MED JORDBRUGSPARCELLER OG ET
OMRADE TIL GRONT OMRADE / SKOVPLANTNING, SYD FOR TEESTRUPVEJ.

Bestemmelser
I henhold til lov om planlaegning ( Lovbekendtgerelse nr. 563 af 30 juni 1997 ) fastsattes
hermed folgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade.

§1. LOKALPLANENS FORMAL
1.1 Lokalplanens formaél er:
at muliggere oprettelsen af 8 ejendomme til brug som jordbrugsparceller.
at fastleegge betingelser for byggeri og anvendelse af jordbrugsparcellerne.
at sikre at jordbrugsparcellerne ikke anvendes til erhverv, undtagen liberalt
erhverv og lignende, der normalt kan vere i et parcelhuskvarter.
at sikre at jordbrugsparcellerne ikke anvendes til skeemmende byggeri eller
oplag.
at fastlegge anvendelsen af et areal til gront omrade / skovplantning.
at sikre en fremtidig etablering af Sdr. Teestrupvej og Islandsgades forlengelse.

§2 LOKALPLANENS OMRADE

2.1 Lokalplanens omrade omfatter bestar af matr. nr. 3-f, 8-ad og 8-ac alle af
Troelstrup by.

2.2 Lokalplanen bestér af 3 omrider som vist pa kortbilag 2.

Omréade I vest for Islandsgades forleengelse, udlagt til jordbrugsparceller.

Omréade II ost for Islandsgades forlengelse, udlagt til grenne omrider og

skovplantning.

Omréade III til fremtidige vejanlaeg Sdr. Teestrupvej og Islandsgades forlengelse.
23 For lokalplanens omréde III gelder alene §§ 1,2 og 3.

For lokalplanens omréade II galder alene §§ 1,2 og 4.

For lokalplanens omréade I geelder §§1 og 2 samt alle gvrige §§.

§3 OMRADE 11l TIL VEJANLEG

3.1 Omréade III udlaegges til anleg af Sendre Teestrupvej og Islandsgades
forlengelse.

3.2 Der ma ikke bygges pa arealet eller etableres andre foranstaltninger der

forhindrer en senere anlaeggelse af nevnte veje. Der kan plantes lovtreer pa
arealet indtil vejene anlaegges.
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OMRADE II, GRONT OMRADE / SKOVPLANTNING

4.1

4.2

4.3

{5

Omrédet ma kun anvendes til, grent omrade eller til skovplantning i form af
lovskov.

Omradet kan efter Byradets naermere godkendelse anvendes til fritids - og
undervisningsformal.

I omrédet ma der ikke opferes bebyggelse undtagen mindre bygninger til
tekniske formal eller til undervisningsbrug.

Omrade 1

OMRADE 1, ANVENDELSE

5.1

5.2

53

§6

Omrade I mé kun anvendes til boligformal i form af helarsboliger pa
jordbrugsparceller. *

Der ma ikke drives erhverv i omradet. Byrddet kan dog tillade, at der drives
liberalt erhverv eller lignende erhverv, som almindeligvis kan udferes 1
boligomrader.

Der ma ikke opsatte reklameskilte.

Der ma ikke etableres storre udenders oplag eller ansamlinger af biler,
landbrugsmaskiner, byggematerialer og lignende.

UDSTYKNING

6.1

§7

De enkelte parceller mé ikke udstykkes mindre end 6.000 m? .

De enkelte parceller ma ikke udstykkes sterre end 10.000 m” .

Der ma ikke ske tilkeb af areal fra naboparceller eller ssmmenlegninger,
hvorved nogen ejendom bliver sterre mere end 10.000 m” .

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

7.2

7.3

Boligbebyggelsen ma kun placeres i1 det indre byggefelt, som er vist pa kortbilag
2. Det indre byggefelt afgrenses af en linie 40 m gst og vest for pladsen og 30 m
syd for pladsen. Nord for pladsen afgraenses det indre byggefelt af en linie 50 m
fra vejskel til Teestrupvej. Boligen mé ikke opferes med et bruttoetageareal
storre end 250 m® . Der ma kun etableres 1 bolig pr. grund. Bortset fra de i §7.3
navnte vindmeller mé ingen bygninger mé vare hojere end 8,5 m.

Mindre lader og stalde, mé kun opferes 1 det indre og det ydre byggefelt.

Det ydre byggefelt har overalt en bredde pa 30 m i forhold til det indre byggefelt.
Det bebyggede arealet af lader og stalde m4 ikke overstige 200 m’.

P& de 2 sydvestligste grunde, ma der som vist pa kortbilag 2, opstilles 1 mindre
vindmelle pa hver grund. ** P4 de andre parceller ma der ikke opstilles
vindmeller.

* Byradet er positivt indstillet pa at give tilladelse til mindre ikke erhvervsmaessigt dyrehold.
Tilladelsen vil blive givet efter bestemmelserne 1 geeldende bekendtgarelse om ikke
erhvervsmassigt dyrehold. Der vil 1 den forbindelse blive set pa arealsterrelsen samt
bortskaffelse og opbevaring af gadning.
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Boligen skal opfores med sadeltag og med en taghaldning der ikke mé vere

Tage skal dekkes af rade teglsten eller andre tagmaterialer der 1 storrelse og

teglsten, eller andre tagmaterialer der 1 storrelse og udseende svarer til rode

Pé de 2 sydvestligste grunde kan der opferes 2 vindmeller, der 1 udseende skal
vare ens , have 3 vinger og ikke en navhgjde som overstiger 15 m. Farven pa
tdrn, vinger, og generator skal vare grad. Der ma ikke vere paskrift eller striber

Grundejerforeningen kan indrette og bruge pladsen til formal af felles karakter.

grundejerforening for lokalplanens omrdde I. Grundejerforeningen har pligt til at

I henhold til planlovens §36 stk. 1 nr. 5 skal der ikke gives landzonetilladelse til
byggeri og anvendelse der er 1 overensstemmelse med lokalplanens estemmelser.

Mod den fremtidige Sdr. Teestrupvej og Islandsgades forlengelse skal etableres
mindst 15 m bredt beplantningsbelte af treeer og buske efter ejerens eget valg.

§8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

8.1
mindre end 45 grader. Boligen kan opferes med udnyttet tagetage.
udseende svarer til rode teglsten. Tagene kan helt eller delvist deekkes af
solfangere.

8.2 Lader og stalde mé kun opferes med sadeltag og ma kun deekkes med rode
teglsten.

8.3
pa mellerne. **

8.4 Bortset fra de 2 vindmeller md ingen bygningshgjde overstige 8,5 m.

§9 VEJANLZEG

9.1 Som vist pa kortbilag 2 skal der etableres en mindst 1200 m* stor plads,
hvorom boligerne grupperes. Pladsen kan helt eller delvist befastes.

9.2 Fra Teestrupvej etableres en mindst 6 m bred sidevej ned til pladsen.

§10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Nar mindst 3 af jordbrugsparcellerne er bebygget, skal der dannes en
overtage, drive og vedligeholde veje pladser og fellesanlag.
Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af Byradet.

10.2 Alle ejere af parceller 1 omréadet har pligt til at vaere medlem af
grundejerforeningen, og betale bidrag hertil. Et bidrag pr. parcel.

§10 VARMEFORHOLD

10.1 Bebyggelsen skal tilsluttes naturgasnettet.

§11 ZONEFORHOLD

11.1 Hele lokalplanens omrade forbliver i landzone.

11.2

§12 AFSKARMNINGSBEPLANTNING

12.1

et

sk

Vindmellerne vil skulle have sarlig tilladelse 1 hvert enkelt tilfelde, idet der er
andre lovkrav der skal kunne overholdes. Der gores sarligt opmaerksom pa
bekendtgoerelse om stgj fra vindmeller.
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LOKALPLANENS FORELOBIGE RETSVIRKNING

13.1

§13

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af Byrddet, ma de ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en mdde der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlegningslovens § 17 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og cendring af anvendelse. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortscette som hidtil. Nar
fristen for fremscettelse af indsigelser og cendringsforslag er udlobet, kan Byrddet
under visse forudscetninger give tilladelse til udnyttelse af ejendommen i
overensstemmelse med lokalplanforslaget.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNING

13.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen, mad
ejendomme der er omfattet af planen, ifolge planicegningslovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Det skal understreges, at den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortscette som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i lokalplanen.

Byrddet kan meddele dispensationer til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudscetning af, at det ikke cendrer den scerlige
karakter af det omrdde , der soges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Dette forslag til lokalplan nr. 39 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af
Haslev Byrad, den 5. januar 1999

Oluf Christensen / Peter Andersen

Denne lokalplan nr. 39 er endeligt vedtaget af Haslev Byrad, den 4. maj 1999.

Oluf Christensen / Peter Andersen
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Ha_slev Kommune

Kilometer

Kortbilag 3 til lokalplan nr. 39

Jordbrugsparceller syd for Teestrupvej

Illustrationsplan





